JUDETUL CALARASI
COMUNA GRADISTEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica deschisd, cu oferta
in plic a suprafetei de 1552 m.p. teren apartinand domeniului privat al
comunei Gradigtea, situat in tarlaua 70/3, parcela 6, inscris in cartea
funciara nr. 22728 (incinta fostului sector zootehnic CAP Gradistea)

Consiliul local al comunei Gradistea, judetul Célarasi, intrunit in sedinta ordinara
de lucru astazi 24 .10. 2018,

Avand in vedere:

-Raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, inregistrat la nr.10333/2018;

-avizul comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare economico-socialg,
activitéti economico-financiare, administrarea domeniului public si privat al comunei,
juridica si de disciplina, din cadrul consiliului local;

-hotararea Consiliului local al comunei Gradistea nr. 10/27.02.20086, prin care a fost
constatata apartenenfa la domeniul privat al comunei a acestei suprafete de teren
modificata de Hcl 26/2007 ;

-prevedeile art 13 ,alin 1 din legea 50 /1991 privind autorizarea lucrarilor de construire
republicata;

-hotararea Consiliului local al comunei Gradistea nr. 38/31.03.2014 prin care a fost
aprobat Regulamentul privind organizarea si desfasurarea licitatilor pentru
concesionare, vanzare, inchiriere de bunuri apartindnd domeniului privat al comunei;

-prevederile art. 123, alin. (1) si (2) din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001 — republicata, cu completarile si modificarile ulterioare.

-Prevederile OUG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica;

-prevedrile art.36 alin 1,alin 5,lit “b” din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, republicata, cu completéarile si modificarile ulterioare, in temeiul art.
45(1) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu completarile
si modificarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.-Se aproba concesionarea prin licitatie publica deschisa, cu oferta in plic a unei
suprafete de 1552 m.p. teren intravilan apartindnd domeniului privat al comunei
Gradistea, situat in sat Gradistea, Tn tarlaua 70/3, parcela 6, avand numarul cadastral
22728, inscris n cartea funciara nr. 22728;



Art.2.- Licitatia va avea loc la sediul Primariei comunei Gradistea, dupa urmaétorul
program:
-data limita pentru solicitarea clarificarilor 09.11.2018
-pana la data de 15.11.2018, ora 16.00 depunerea ofertelor;
- la data de 16.11.2018, ora 13.00, deschiderea ofertelor;
- la data de 16.11.2018, ora 15.00 desemnarea ofertantului castigator

Art.3.(1)- Comisia de licitatie va fi formata din:
- Presedinte cu drept de vot — Stoian Virgil - viceprimar

- Memobri: reprezentant D.G.F.P.
Caraion Gheorghe Catalin-consilier local
Savu Nicoleta Valentina-referent I
Valcu Razvan Adrian-consilier asistent
(2) Secretariatul comisiei va fi asigurat de Glavan Oana Denisa —consilier superior

Art.4 Comisia de solutionare a contestatiilor va fi formata din:
-Presedinte cu drept de vot — Olteanu Stefan Danut- consilier asistent
-Membri reprezentant D.G.F.P.
lancu Cristiana -consilier principal
Balasa Viorica Claudia -consilier asistent
Nutu Niculina-consilier principal
(2) Secretariatul comisiei va fi asigurat de Glavan Oana Denisa —consilier superior

Art.5.-Insuseste raportul de evaluare a terenlui descris la art. 1, intocmit de TOMA A.
TITU Intreprindere Individuala, pentru stabilirea valorii minime actuale de circulatie a
terenului. Raportul de evaluare face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.6.-Pretul de pornire al licitafiei va fi de 1986 lei/an.

Art.7.-Se aprobé studiul de oportunitate, caietul de sarcini si documentatia de atribuire
intocmite pentru concesioanarea terenului descris la art.1, care fac parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.8.-Desemneaza pe d-l Corbu Constantin — primarul comunei s semneze contractul

de concesiune.
Secretarul comunei va comunica prezenta hotarare celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Ticu Doina Mihaela , Contrasemneaza - Secretar,

Nr.99

Data.24.10.2018
Adoptata in prezenta a 11 consilieri din 12 in functje, cu 11 voturi pentru_——_ impotrivd _~

abtineri



TOMA TITU
Mun. Cilaragi, str. Victoriei nr. 1,bloc G 7, apt. 11, jud. Cilarasi
Mobil: 0722 423356, E-mail: titus.toma@gmail.com

RAPORT DE EVALUARE
Teren intravilan ( 1.552 mp )
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Nr. 207/ 11-06-2018
Solicitant: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GRADISTEA, JUDETUL CALARASI

Obiect: Evaluarea bunului imobil ce urmeazi a fi concesionat

Data intocmirii raportului: 11-06-2018
Curs EURO la data evaluirii: 4,6586 Lei / EUR

Evaluator autorizat, evaludri de bunuri imobile — E.P.1 ——
ing. Titu TOMA, membru titular ANEVAR - legitimatia nr. 16729 - ﬂi«?@r

- JUNIE 2018 -

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in_parte sau in totalitate
si nu vor fi transmise unor terii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului autorizat



TOMA TITU Evaluare proprictate imobiliard

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

OBIECTUL CONCESIUNI
Obiectivul propus pentru concesiune. este un teren in suprafatd de 1.552 mp. situat In
intravilanul comunei Gradistea. jud Céldrasi.

DURATA CONCESIUNII
Concesiunea suprafetelor de teren situate in intravilanul comunei Gradistea, se va face pentru o
perioada de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii contractului la solicitarea scrisd a concesjonarului.

cu acordul Consiliului Local al comunei Gradistea, jud. Calarasi.

PROPRIETAR
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GRADISTEA, JUDETUL CALARASI

BENEFICIAR

Cetidteni ai comunei Gradistea, jud. Calérasi

EVALUATOR

Identificarea evaluatorului
ing. Toma Titu, evaluator autorizat, legitimatia membru ANEVAR nr. 16729

Nr. telefon : 0722 423 356

CONDITII LIMITATIVE PRIVIND TRANZACTIA

Conform documentelor, actelor i informatiilor puse la dispozitia evaluatorului, rezulta ca
activul NU este supus la conditii limitative si restrictil.

SARCINI DE CARE ESTE GREVAT ACTIVUL

Nu este cazul.

REZULTATELE OBTINUTE PRIN METODELE DE EVALUARE
Metoda comparatiilor de piatd: 49.660 lei

VALOAREA DE PIATA PROPUSA PENTRU CONCESIUNE PE AN
Vp=1.986 lei (1.552 mp )

Valoarea de concesiune 2 bunului imobil cu destinagie de teren intravilan, situat in comuna

Gradistea, judet Calarasi.

Evaluator autorizar, membru titular ANEVAR - 16 729



TOMA TITU Evaluare proprieiatc imobiliara

a. Daci se concesioneazd pe 25 ani, rezulti o taxi de concesionare de 1.986 lei/an, adica 426

euro/an pentru terenul aferent ( 1.552 mp ).

JUSTIFICAREA VALORII PROPUSE PENTRU CONCESIUNE SI A METODEI DE
EVALUARE UTILIZATA

Acest ACTIV este amplasat In zona RURALA., comuna Gridistea. jud. Calarasi.

Metoda comparatiei directe: Metoda constd In compararea valorii de piata a unor active
similare, de aceeasi naturd si care au facut obiectul vanzarii in condifii normale de piata.
Aceastd metoda reflecta si valoarea propusa pentru concesiunea acestui activ, cunoscandu-se

valorile de tranzactionare a terenurilor extravilane.
Cea mai buni utilizare a activului este aceea de investitie agrozootehnicd avand in vedere ca

necesitd un maxim de [ucrari de investitii, pentru a putea functiona.
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TOMA TITU Evaluare propriciate imobiliara

CAPITOLUL I. GENERALITATI

Execurantul lucrarii:
Ing. Titu TOMA. membru titular al ANEVAR. cu legitimatia nr. 16728, in baza solicitani

Consiliului Local al Comunel Gradistea. jud. Calarasi. am efectuat raportul de evaluare al
proprietatii: teren intravilan situat in com. Gradistea, proprietate privatd a Consiliului Local al

Comunei Gradistea. jud. Calarasi.

L.I. Obiectul supus evalufrii este constituit din:
Dreptul de proprietate asupra terenului cu regim juridic si economic intravilan. situat in com.

Gradistea, jud. Czlarasi.

1.2. Scopul acestui raport de evaluare este determinarea valorii de piata a terenulul, in vederea
inchirierii.

1.3. Baza de evaluare o reprezintd estimarea valorii de piata a terenului evaluat. Pentru
determinarea valorii de concesiune, va trebui determinati valoarea de piata.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2018 ( SEV 100 Cadrul general ),
valoarea de piafd reprezinid suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdior holdrdl, intr-o tranzaclie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrfile au actional fiecare in cunostinid de

cauzd, prudent §i fard constrangere.

1.4. Data evaluirii: Valoarea estimati in prezentul raport este valabild la 21.05.2018 . Curs

BNR la data evaludrii: 1 euro = 4.6586 lei.
Inspectia proprietifii a fost realizati la data de 21.05.2018 de cétre evaluatorul autorizat Toma

TITU si reprezentantul Primariei. Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor

fnvecinate.

1.5. Reglementiri si_cadru legal: in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in
considerare urmitoarele standarde promovate si recomandate de catre ANEVAR, aplicabile acestui

tip de valoare specific scopului evaludrii.

Standardele de evaluare a bunurilor 2018 sunt in conformitate cu Standardele Internationale de
Evaluare ( IVS ), editia 2013, cu Standardele Europene de Evaluare ( EVS ), editia 2016.

Standarde generale
SEV 100 Cadrul general ( IVS Cadrul general )

SEV 101 Termenii de referinta a1 evaluarii ( IVS 101 )
SEV 102 Implementare ( IVS 102 )
SEV 103 Raportare (IVS 103 )

SEV 104 Tipuri ale valorii
Standarde pentru active, Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230 )
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utilizari specifice

SEV 400 Verificarea evaluarii

Glosar 2018
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Evaluator autorizat, membry titular ANEVAR — 716729
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1.6. Procedura de evaluare
Procedura de evaluare este conforma cu standa:
adoptate de citre ANEVAR. Baza evaluarii in prezentul raport este estimarea va

CONCCSIUNE.

-dele. recomandarile si metodologic de lucru
lorii de

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
documentarea. pe baza unei liste de informatii solicitate clientului:

- inspectia bunului imobil:

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului:
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese. interpretarea rezultate
aplicarea abordarilor pentru determinarea valorii si fundamentarea opini

lor din punct de vedere al evaluari:
ei evaluatorulul.

1.7. Clauza de nepublicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizai §i numai peniru

uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricar
document destinat publicitdfii fard acordul scris §i prealabil al e
Jformei i contextului in care urmeazd sa apard. Publicarea, parfiald sau inlegr
utilizarea lui de cétre alte persoane decdr cele de la pet. 1.1, atrage dupd sine incelarea

obligatiilor contractuale.

e altéi referire la acesia nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
valuatorului cu specificarea
ald. precum §i

1.8. Ipoteze si conditii limitative
Principalele ipoteze §i conditii limitative
de evaluare sunt urmatoarele:

de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport

Ipoteze:

- Aspectele juridice se bazeaza excl
proprietarul terenului §i au fost prezentat
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este ]
specificd altfel; Informafia furnizata de catre terti este considerata de incred

garantii pentru acuratefe;

- Se presupune ci nu existd conditij ascunse sau neaparente ale solulului care s influenteze
valoarea. Evaluatorul nu-si asumd nici o responsabilitate pentru asemencea condifil sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

- Se presupune c& amplasamentul este in deplini concordanta cu toate reglementarile locale i
republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cAnd neconcordantele sunt expuse,

descrise si luate in considerare in raport;
- Din informatiile definute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul terenului, nu
existd nici un indiciu privind existenia unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza
valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenfa contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza cd nu existd aga ceva. Daca se va stabili ulterior ¢4 existd contamindri pe orice
proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar

putea s@ contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de eva
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

_ Valoarea de concesiune estimati este valabilé la data evaluari. intrucat piata. conditiile de
a estimati poate fi incorectd sau necorespunzatoare lz un alt moment.;
Juate in calcul eventuale

usiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre

e fard a se intreprinde verificdri sau investigatii
bun si marketabil, in afara cazului in care se
ere, dar nu i se acordd

luare au fost

piata se pot schimba, valoare
- S-a presupus cé legislafia in vigoare se va mentine si nu au fost

modificari care pot s apard in pericada urmatoare;
- Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinind seama de tipul
A pag. 4

. -.’ et

Evaluator autorizal, membru titular ANEVAR — 16729
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TOMATITU

CAPITOLUL IIl. ANALIZA PIETE] IMOBILIARE

3.1. Piata specifica

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele ( {izice sau juridice ) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piaté se defineste pe
baza tipului de proprietate. potentialul de a produce venituri, localizare. caracteristicile
investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si
interactiunile vanzatorilor si cumpératorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente
( este foarte sensibila la situatia pietei de munci si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpdrare
sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursérii si rata dobanzii, este o piaté care nu se
autoregleazd, ci este afectatd de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre
tranzactil similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere s1 oferta, cererea poate fi
volatild datoritd unor schimbari rapide In marimea si structura populatiei ).

. Piata specifici a proprietdfii evaluate este reprezentatd de piata terenurilor extravilane din zona
perifericd comunei Modelu in analiza acestei piete specifice am investigat aspecte legate de situatia
economico - sociald si dezvoltarea urbanisticd a zonel si subzonei, populatia sa, trenduri ale
ultimilor ani, cererea specificd si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

3.2. Oferta competitivi
Pe segmentul de piati la care ne referim, respectiv terenuri libere, in zona agroindustriala a

satului Gradisiea, Comuna Gradistea, jud. Caldrasi unde este situat terenul evaluat existd putine
terenuri libere in zona iar preturile sunt cuprinse intre 30-50 lei/m.p. in functie de amplasament,

utilitdti, forma si suprafata.
Bineinteles ca pe fundalul unei crize economice ca cea actuala negocierile tindd pané la reduceri

de 25% din pretul oferit, uneori negocierile ajungénd si scadi foarte mult pretul vanzétorilor.

3.3. Analiza cererii

Criza economico - financiaréd inceputi la sfarsitul anului 2008 a afectat atat profiturile

investitorilor imobiliari cét i puterea financiari a cumpdritorilor medii.
Cererea este mici In comparatie cu oferta pe piata terenurilor, aceasta datorita faptului ca

potentialii investitori sunt rari.

3.4. Echilibrul pietel. Raportul cerere - oferti

In prezent punctul de echilibru al subpietei terenurilor nu este atins. Se poate considera cé piata
este o piatd a cumpdratorilor, datoritd in principal ingreundrii accesului la capital.

Se observid o lipsd a ofertelor de cumparare pentru terenuri de peste 10.000 EUR. Numaérul cel
mai redus de tranzactii s-a inregistrat in cazul terenurilor extravilane de suprafete mari, in conditiile
actuale de instabilitate economica.

Se poate considera ci piata terenurilor este in scadere. Scaderea preturilor s-a atenuat in ultimele
12 luni, In ceea ce priveste piata terenurilor, cererea s-a orientat citre proprietati cu suprafete medii
cca 10.000-50.000 mp.

Punctul de echilibru intre cerere si ofertd nu s-a atins si nu se va intdmpla acest lucru nici in
viitorul apropiat In condifiile in care economia trece printr-o criza profunda.

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR — 16729
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CAPITOLUL IV. EVALUAREA PROPRIETATII

4.1. ESTIMAREA VALORII TERENULUI

Valoarez terenului trebuie considerati in termeni de cea mai buna utilizare. Chiar daca
amplasamentu] are amenajari funcfionale, valoarea acestuia este bazata pe cea mai buna utilizarea
sa, considerat ca find liber gi disponibil pentru dezvoltare ulterioara respectiv pentru utilizarea cea
mai eficienta.

Tehnicile de evaluare a terenului liber utilizate in practica profesionala sunt derivate din cele trei
abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piafi (comparatie directa), abordarea prin venit Si

abordarea prin cost. Acestea sunt;

Comparatia directa

Tehnici alternative:

- Extractia

- Alocarea

- Tehnicile capitalizarii venitului:
- Capitalizarea directa: tehnica reziduali a terenului
- Capitalizarea directd: capitalizarea rentei funciare

- Actualizarea: Analiza fluxului de numerar actualizat
Cea mai credibila metoda de estimare a valorii terenului este comparatia directd. Doar atunci cand

nu se gasesc decét putine informatii despre vanziri sau oferte care si indeplineasci cerintele de
comparabile, sau cand indicatiile de valoare obtinute prin comparatia directd au nevoie de

confirmare prin alte tehnici, se poate aplica tehnica extractiei sau cea a alocari.
Celelalte metode de evaluare a terenului, toate avand la bazi tehnici de capitalizare a venitului, sunt .

supuse mai multor limitéri si se folosesc mai rar in practica curenti de evaluare.

— Analiza parceldrii si dezvoltarii.

Comparatia directa
Toate prevederile generale mentionate la “Abordarea prin piata”, sunt valabile si pentru evaluarea

terenurilor cind se aplicd aceastd metodi.
Comparatia directd este cea mai utilizati tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai preferata
metodd atunci cand sunt disponibile informatii despre vanziri/oferte comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate §i ajustate vanzarile/ofertele si alte date
pentru loturi similare, in scopul identificdrii unei indicatii a valorii pentru terenul de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt Juate in considerare asemanirile si deosebirile dintre loturi, acestea
fiind analizate in funcfie de elementele de comparatie.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de concesiune asa cum este definita in
Standardele de evaluare a bunurilor 2018. Avand in vedere elementele caracteristice ale bunului
imobil, amplasarea acestuia, scopul evaludrii precum si informatiile disponibile, pentru
determinarea acestei valori a fost aplicati urmétoarea metoda/tehnici de evaluare:

- metoda comparatiei vanzirilor.

4.1.1. Metoda comparatiei vinzirilor
Premisa majord a metodei comparatiei vanzarilor este aceea ci valoarea de piati a unei

proprietéi imobiliare este direct in relatie cu preturile unor proprietati competltlve $1 comparabile..
Procedura de baza in aplicarea metodei comparatiei vanzarilor consté in parcurgerea urmatoarelor

etape:
- cercetarea piefei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietati imobiliare similare cu

proprietatea de evaluat In ceea ce priveste tipul de proprietate, datd vanzarii, dimensiunil

localizarea si zonarea;

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR - 16729 : / NUATOF’
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- verificarea informatiilor prin confirmarea ci datele obiinute sunt reale si corecte si ¢a tranzactiile

au fost obiective:
- alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe fiecare

criteriu;
- compararea proprietatilor comparabile cu proprietatea evaluatd. utilizdnd elementele de

comparatie si ajustarea adecvatd a pretului de vanzare a fiecarei proprietiti comparabile sau daca
nu e posibild compararea. se trece la scoaterea din categoria comparabile:

- analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea unor valori unice sau unui interval de valori. intr-o piata
nedecisa i foarte dinamici, un interval de valori poate i o concluzie mai buna decét o singurad

valoare.

Elementele de comparatie sunt:

drepturile de proprietate;

« conditiile de piat4, finantare;

topografie, deschidere;

caracteristicile fizice;

utilitatile disponibile.

Au fost utilizate 3 proprieti{i similare astfel:

Caracteristicile terenului:

TERENUL DE EVALUAT: _
amplasament = sat Gradistea, com. Gradistea, jud. Calarasi

B
= drept de proprietate transmis = integral
» conditii de vAnzare = cash
® se incadreazd in PUG
s data evaludrii = 11.06.2018
= utilitdfi = energie electrica si apa fard racordare; da.
Nr. | Criterii si elemente de | Teren de l Terenuri de comparatie
crt. | comparatie: evaluat A B | C
[0 | Tipul comparabilei | | oferta ofertd | oferta
I Drepturi de fard restrictii fara restrictii fara restrictii fard restrictii
’ proprietate transmise: ’
‘2 Restrictii legale | fiira restrictii similare similare | similare
3 Conditii de finantare | normale similare similare l similare ]
2 Conditii de vinzare | normale normale normale | normale
5 | Conditiile pietei: | prezent mai 2018 mai 2018 | mai 2018 l
F Localizare: Intravilan Intravilan Intravilan com. | Intravilan
| com. Gradistea | com. Gradistea | Gradistea com. Gradistea
7 | Caracteristici fizice | ] | [
| | Suprafata (mp) | 1.552 | 1.045 1.000 | 1.500 |
‘ Forma/raport rectangulara rectangulara rectangulara rectangulard
front/addncime
‘ | Front stradal — aprox. | - - - -
f | Topografie | drept | drept | drept drept
8 | Utilitati ( en.el) | In zona similar similar similar
|9 | Zonare | intravilan | intravilan intravilan | ntravilan i
’ 10 | Cea mai buna utilizare | agroindustrial | rezidential- | rezidential- | rezidential-
comercial J comercial ' eomercial
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LEvaluare proprietare imobiliara

TCOMA TITU
;’ | Pret total ( lei ) | [ 50.000 | 46.303 48.618
I | Pret/mp (lei ) j 147 [ 46 |32 ;

4.2. Reconcilierea valorii. Opinia evaluatorului
Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a avea si guranta

cd datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rafionamentele aplicate au condus la judeciti

consistente,
Procesul de evaluare a constat in aplicarea tehnici adecvate proprietaiii subiect si anume:
- metoda comparatiei véanzirilor............ N—— 49.660 LE]

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea. precizia i cantitatea de

informatii.
Rezultatul final, obtinut in urma aplicarii a celor dous metode enuntate, poate 1 o valoare sau un
interval de valori, In functie de datele avute la dispozitie si scopul evaludrii. Aceste valori sunt de

obicei diferite, iar valoarea final4 este obtinuti in urma unei analize atét a informatiilor cét si a

metodelor utilizate.
Rezultatul final poate fi o valoare sau un interva)l de valori, In functie de datele avute la dispozitie

si scopul evaluarii.

Avand In vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora g1 informatiile de piati care au stat ]a baza aplicarii lor gi pe de alta parte scopul evaluirii
$i caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea estimata

pentru proprietatea in discutie este de:

49.660 LEI echivalent 10.660 EURC

Valorile nu contin TVA.

M
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TOMA TITU Evaluare propriciate imobiliara

CAPITOLUL V. DETERMINAREA INCHIRIERII

Conform prevederiior legale "Limita minima a prefului de concesiune sc stabileste. dupa caz
prin hotardrea Consiliului Judetean sau a Consiliului Local. astfel incét sd asigure recuperarea
pretului de vanzare al terenului. in conditii de piaja. la care se adauga costul lucrarilor de

infrastructura aferente".
In conditiile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costur] suplimentare. deci

limita minima a inchirierii se va stabili astfe] incét s asigure numai recuperarea in 25 de ani a

pretului de vanzare a terenulul.
Concesiunea acestui bun imobil ofera oportunitatea unei exploatari si utilizari viabile a bunului

patrimonial, a utilizrii viabile a acestui bun imobil, vizind astfe] marirea substantiala a dezvoltam

economico - sociale a zonei cat i a Comunei Gradistea, jud. Célarasi.

Astfel. nivelul de concesiune pentru terenul analizat este de:

rValoarea de piata teren 10.660 euro
49,660 Lei

Valoarea de piatd teren/mp 32 Lei/mp
Valoarea de piati teren/mp 2 Euro/mp
Valoare de concesiune/an 1.986 Lei/an
Valoare de concesiune/an 426 Euro/an
Valoare de concesiune lunard
pentru teren analizat 166 Lei/luna
Valoare de concesiune lunard
pentru teren analizat 36 Euro/lund

In opinia evaluatorului valoarea redeventei propusd pentru bunul imobil in cauzd este de
426 Euro/an, echivalent 1.986 Lei/an

Valoarea nu reprezinti un fapt ci o estimare a celui mai probabil pref care va f1 platit pentru un

bun sau serviciu, la 0 anumiti daté, in conformitate cu o anumita definifie a valorii.
Valoarea estimati este subiectiva. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeaza pe

ipotezele si condifiile limitative enuntate in raport.
Desi estimirile facute s-au bazat pe cercetarile si pe informatiile care au fost furnizate,

evaluatorul nu garanteazi indeplinirea exacti a acestora datoritd modificarilor majore ce pot
interveni pe piata intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietati. Astfel, valoarea estimata In urma evaludrii bunului imobil trebuie
considerati ca fiind "cea mai buna estimare”, a valorii bunului imobil in conditiile date de definitia

valorii de piajd, asa cum apare ea in Standardele de evaluare a bunurilor 2018.

ing. Titu TOMA
Evaluator autorizat - evaluéri de bunuri imobile

membru titular ANEVAR — 16729
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T0MA TITT Evaluare propriciate imobilicra

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limitz cunostintelor si informatiilor detinute, certificam cd afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate gi corecte.
De asemenea, certificdm ci analizele, opiniile $i concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile Jimitative specifice si sunt analizele, opiniile i concluziile
personale, fiind nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.
In plus, certificam ¢4 nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva fata de activele care fac

obiectul prezentului raport de evaluare.

Suma ce ne revine drepi platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori ( din evaluare ) sau interval de valori care si favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost efectuate in
conformitate cu Codul de eticd al ANEVAR si cu Standardele de Evaluare a Bunurilor , editia

2018, cu exceptiile mentionate expres In acest raport.

Raportul de evaluare tipizat a fost solicitat de beneficiar.
Activele au fost inspectate de cétre Toma Titu, in prezenta reprezentantului Consiliului Local al

Comunei Jegélia.
In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unel alte

persoane In afara evaluatorului care semneazi mai jos.
Prezentul raport poate f expertizat ( la cerere, cu acordul scris si prealabil al eva]uatorulul ) s

verificat, in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2018.
La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR si a

indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald continua a membrilor titulari ANEVAR
s1 are competenta necesara Intocmirii acestui raport.

ing. Titu TOMA
Evaluator autorizat - evaluari de bunuri imobile

membru titular ANEVAR — 16729
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U.A.T. GRADISTEA Anexanr. 1
COD FISCAL 4602688
JUDETUL CALARASI

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

(Instructiuni pentru ofertanti)

1. ORGANIZATORUL LICITATIEI

Comuna Gridistea, cu sediul in localitatea Gradistea, strada Calea Cilarasi, nr. 132,
judetul Cilirasi, telefon — 0242 336017, fax 0242 336164, cod fiscal 4602688, e-mail
prmariagradisteacl@yahoo.ro :

Data si locul desfasuririi licitatiei: 16 noiembrie 2018, ora 10%, la sediul Primériei
comunei Gradistea.

Termenul limitd pentru obtinerea documentatiei de atribuire: 09 noiembrie 2018, ora 16*
Termenul limitd pentru depunerea ofertei: 15 noiembrie 2018, ora 16%

Desemnarea ofertantului cstigitor; 16 noiembrie 2018, ora 15%

2. CONCEDENT
Comuna Gridistea reprezentatd de dl Constantin Corbu, in calitate de primar.

3. DURATA CONCESIUNII
Durata concesiunii este de 25 ani.
4, CONDITII DE PARTICIPARE
Pot participa la licitatie societdti, personae fizice/juridice roméne sau striine.
5. COSTUL DOCUMENTATIEI DE LICITATIE
Pretul documentatiei este de 50 lei si se va achita la casieria primériei Gradistea.
6. PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTELOR

Ofertele sunt valabile de la data deschiderii ofertelor, pand in momentul incheierii
contractului de concesiune.

7. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Valoarea garantiei de participare la licitatie este de 100 lei.

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie se face de citre ofertant la
concedent, odati cu depunerea ofertei, la secretariatul organizatoric al licitatiei, cu chitanta
eliberatd de casieria primariei comunei Gradistea.

In cazul ofertantului cstigitor, garantia de participare la licitatie va fi retinuti de catre
concedentpind in momentul incheierii contractului de concesiune si se va transfera in
contul taxei de concesiune.

Garantia de participare la licitatie se va pierde dacd se va retrage oferta inainte de
desemnarea castigitorului, sau dacd ofertantul céstigitor al licitatiei nu semneazd
contractual de concesiune din culpa sa.

Pentru ofertantii neadjudecitori ai licitatiei, garantia de participare la licitatie, se va
restitui in termen de 5 zile de la adjudecare.

8. TAXA DE PARTICIPARE LA LICITATIE



Taxa de participare la licitatie se constituie de catre fiecare ofertant si este in suma de

100 lei.
9. DOCUMENTE NECESARE PARTICIPARII LA LICITATIE

a)

Pentru persoane fizice:

o fisd cu informatii privind ofertantul;

declaratie de participare semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari;
copie act de identitate;

certificat de atestare fiscala ANAF;

certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele locale;

cazier judiciar;

cazier fiscal;

acte doveditoare privind intrarea in posesia caictului de sarcini (chitanta);

copie dupd chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare si garantia de
participare la licitatie.

ofertd.

Pentru persoane juridice:

o fisd cu informatii privind ofertantul;

declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosdri, stersaturi sau modificiri;
acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta);

certificat de atestare fiscala DGFP;

certificat de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale;

cazier fiscal;

cazier judiciar;

copie act de identitate al administratorului;

copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare si garantia de
participare la licitatie;

documente care atestd capacitatea de exercitare a activitatii profesionale: certificatul
constatator emis de Oficiul Registrului de Comert (certificat emis cu cel mult 30 de
zile Tnaintea datei limita de depunere a ofertei si va fi depus in original si copie sau
copie legalizat);

in cazul in care sunt doi sau mai multi asociati, declaratia acestora ca sunt de acord sa

participe la licitatie.

In cazul persoanelor juridice striine trebuie si se faci dovada existentei pe teritoriul

Romaniei a unei filiale, reprezentante, etc.

Pentru persoanele juridice striine, actele doveditoare solicitate pentru participarea la

licitatie, dacd sunt scrise in alta [imba decét limba roména, trebuiesc traduse si autentificate

de citre o persoand autorizati.
10. VALOAREA INVESTITIEI

In spatiile concesionate, concesionarul are obligatia sd realizeze investitii, intr-o

perioadd de maxim 3 ani de la data incheierii contractului de concesiune.

Valoarea minima a investitiei fiind in cuantum de 50 000 lei.

11. PROCEDURA DE DESFASURARE A LICITATIEI

Procedura concesiondrii acestui imobil este licitatie publici deschisi cu oferte in

plic sigilat.



Ofertantii transmit ofertele in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreazi, in ordinea primirii lor la registratura priméariei comunei Gréadistea,
precizandu-se data si ora. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este
depusa oferta. Plicul exterior va trebui s& contind documentatia prevdzuti la pet. 9 —
DOCUMENTE NECESARE INSCRIERII LA LICITATIE.

Ofertele depuse dupd termenul limitd stabilit in anuntul publicitar (data si ora limitd)
vor fi descalificate si vor fi inapoiate nedesfacute ofertantilor.

Oferta propriu-zisa (formularele de ofertd) se introduce in plicul interior pe care se va
mentiona denumirea concesionarului, sediul, data si ora desfasurdrii licitatiei, precum si
imobilul pentru care se depune oferta.

Dupa deschiderea plicurilor, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor prevazute la pct. 9. Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de
licitatie, este necesar ca dupd deschiderea plicurilor exterioare si operasiunile de evaluare,
elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului céstigitor sau in
cazul in care nu s-a desemnat nici un ofertant castigitor, cauzele respingerii.

In cazul in care nu a fost declaratid nici o ofertd castigitoare, concedentul poate initia
procedura de reluare a licitatiei si se va proceda in acest sens, la publicarea anuntului conform
legii.

Dacé nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigitor, se va
consemna aceastd situatie intr-un proces verbal care va constitui temeiul de bazad caruia
comisia de evaluare va recurge la procedura de negociere directi.

12. PROCEDURA DE NEGOCIERE DIRECTA

Se va proceda la publicarea anuntului conform OUG 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune bunuri proprietate publica.

Ofertele calificate pentru procedura de licitatie publicd rdmén calificate si pentru
procedura de negociere directa.

Conditiile concesiondrii prin negociere directd nu pot fi inferioare celei mai bune oferte
response la licitatia publica.

La data prevdzutd in anuntul publicitar pentru negocierea directd, concedentul
programeazi ofertantii si 1i informeaza in scris data si ordinea intrarii la negocierea directa.

Pentru negocierea directd va fi pastratd documentatia de atribuire aprobaté prin licitatie.

Criteriile pentru valabilitatea ofertelor sunt prevézute in caietul de sarcini.

Dupé incheierea negocierii directe, comisia de evaluare intocmeste un process verbal
care va cuprinde concluziile negocierilor purtate si in care recomanda concedentului oferta cu
cel mai mare cuantum al redeventei.

13. CAIET DE SARCINI

Caietul de sarcini este prezentat in anexa 2 si este parte competentd a documentatiei de

atribuire.

Contractul de concesionare se va incheia in termen de 10 zile de la data comunicarii

rezultatului licitatiei ofertantilor participanti.

Intocmit,
Savu Nicoleta Valentina




U.A.T. GRADISTEA Anexa nr. 2
COD FISCAL 4602688
JUDETUL CALARASI

CAIET DE SARCINI

»Concesionare teren intravilan situat in zona rurala a satului Gradistea, cu numirul cadastral
22728, tarla 70/3, parcela 6, apartinind domeniului privat al comunei Griadistea, in vederea
desfisuririi unor activititi economice”

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii

Obiectul prezentului caiet de sarcini este concesionare, prin licitatie publici deschisd cu oferte in plic
sigilat, a unui teren intravilan apartindnd domeniului privat al comunei Gradistea, in vederea desfasurarii
unor activitafi economice (ferme pentru cresterea animalelor, ateliere mecanice, sedii de firme, etc.).

1.1.  Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a fi concesionat

Bunul imobil ce urmeaza sa fie concesionat este un teren intravilan, in suprafati de 1552 mp., categoria
curfi constructii, proprietate privatdi a comunei Gridistea, situat In intravilanul comunei Gradistea,
identificat in CF 22728 U.A.T. Gradistea, in vederea desfisurarii unor activitati economice.

1.2.  Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii

Terenul poate fi folosit pentru desfasurarea unor activitdti economice.

1.3.  Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, urmérite de concedent

Prin concesionarea acestui teren, se urmareste:

- administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Gréidistea, prin atragerea de venituri

suplimentare la bugetul local si crearea de noi locuri de munca.

2. Conditii generale ale concesiunii

2.1.  Regimul bunurilor utilizate de concesionar In derularea concesiunii

Terenul ce se va concesiona este situat In intravilanul comunei Gradistea, apartindnd domeniului privat
al comunei, fiind identificat in C.F. 22728 U.A.T. Gridistea.
Procedura de atribuire a contractului de concesionare este prin licitatie publica deschisa, cu oferte in plic

sigilat.

Legislatia aplicabila:

- Legea nr. 215/2001,republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare, privind administratia
publica locala (In conformitate cu prevederile art. 36 alin. 2 pct. ¢);

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publicd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si
completérile ulterioare;

2.2.  Obligatiile privind protectia mediului




Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toatd durata
deruldrii contractului.

Prin activitatea desfisuratd nu se va polua solul cu diversi agenti diunitori, nu vor fi infestate apele
freatice sau subterane. In acest scop, concesionarul va avea in dotarea activititii desfasurate toate
capacitatile necesare evitérii unor astfel de situatii. Concesionarul va detine instalatiile necesare recuperirii,
depozitdrii agentilor poluanti, deseurilor ce rezultd din activitatea sa, in vederea reciclarii acestora.
Autoritatea publicd locald, va fi indreptitita sa aplice legislatia in domeniu, pentru care are atributii, firi a
se tine cont c este parte contractanta.

Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarului, incepand cu data intririi in vigoare a contractului
de concesiune. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de citre
concesionar.

2.3.  Obligatiile exploatarii terenului concesionat:

Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficientd a terenului in regim de continuitate si de
permanentd a obiectului concesiunii, care constd in desfasurarea unor activititi economice.

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, terenul ce va fi

concesionat.

Toate avizele, acordurile, conectarea la utilitati (inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile
legale aflate in vigoare in ceea ce priveste destinatia datd terenului, vor fi obtinute de concesionar, pe
cheltuieli proprii.

Pe durata concesiunii este interzisd schimbarea destinatiei initiale de exploatare a terenului, pentru care
s-a Incheiat contractul, fara avizul scris al concedentului.

2.4.  Subconcesionarea terenului

Se interzice subconcesionarea terenului, inchirierea lui sau altd formi de asociere (in tot sau in parte)
unei terte parti, a terenului ce face obiectul acestui contract.

2.5.  Durata concesiunii
Terenul se concesioneazd pe o perioadd de 25 de ani, in conformitate cu prevederile legislatiei in

vigoare.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu maxim jumitate din durata
initiald a contractului, cu aprobarea Consiliului Local al comunei Gradistea.

2.6. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Redeventa minimd, care reprezinti si pretul minim de pornire al licitatiei aprobati de Consiliul Local al
comunei Gradigstea, este de 166 lei/ luna, respectiv 1986 lei/an.
Taxa de concesionare se va achita, de concesionar, lunar. Pentru primul trimestru al concesiunii, redeventa
se va achita in termen de 14 zile lucratoare, de la data semndrii contractului de concesiune de ambele pirti,

pentru perioada rdmasd pana la finele trimestrului.

Pentru fiecare zi de Intarziere, se vor percepe penalitati de 0.3% din suma datorati.
2.7.  Cuantumul garantiilor solicitate
Garantia de participare la licitatie este in suma de 100 de lei.
2.8.  Obligatiile privind protectia muncii




Concesionarul are obligatia, ca pe toatd durata executdrii lucrarilor sau a deruldrii contractului, acolo
unde este cazul, si respecte legislatia In vigoare privind protectia muncii.

3. Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci oferta

Forma de acordare a concesiunii este licitatie publica deschisa cu oferte in plic sigilat.

Oferta se elaboreaza in limba roména.

Oferta se depune la sediul Primariei comunei Gradistea, localitatea Gradistea, strada Calea Calarasi, nr.
132, judetul Calarasi.

Ofertantii transmit ofertele in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi in
ordinea primirii lor in registrul intrare-iesire, precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va preciza obiectul concesiunii, pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va
trebui sa contind: o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant,
fara Ingrogdri, stersdturi sau modificiri; acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor,
conform solicitérilor concedentului; acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisé, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum

si domiciliul sau sediul social al acestuia. Oferta financiard va fi semnata de catre ofertant, fard stersituri,
modificari sau completiri.
In vederea initierii procedurii de concesionare prin licitatie publicd, se va publica anuntul de licitatie
publicd. Ca urmare a publicarii anuntului de licitatie publica, cei interesati vor primi (contra cost) caietul de
sarcini i documentatia de atribuire (instructiunile de elaborare a ofertei) in care se vor preciza ziua, ora si
locul de depunere a ofertei.

Pentru a putea fi consideratd valabild, oferta trebuie sd contina cel putin urméitoarele documente:

a) Pentru persoane fizice:

- o fisd cu informatii privind ofertantul;

- declaratie de participare semnati de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificiri;

- copie act de identitate;

- certificat de atestare fiscalia ANAF;

- certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele locale;

- cazier judiciar;

- cazier fiscal;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta);

- copie dupd chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare si garantia de participare la

licitatie.

- oferta.

b) Pentru persoane juridice:

- o fisd cu informatii privind ofertantul;

- declaratie de participare semnati de ofertant, fard ingrosiri, stersaturi sau modificiri;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta);

- certificat de atestare fiscald DGFP;

- certificat de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale;

- cazier fiscal;

- cazier judiciar;

- copie act de identitate al administratorului;




- copie dupd chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare si garanfia de participare la
licitatie;

- documente care atestd capacitatea de exercitare a activitatii profesionale: certificatul constatator
emis de Oficiul Registrului de Comert (certificat emis cu cel mult 30 de zile inaintea datei limita de
depunere a ofertei si va fi depus in original si copie sau copie legalizatd);

- in cazul in care sunt doi sau mai multi asociati, declaratia acestora ca sunt de acord si participe la
licitatie.

in plicul exterior se vor regdsi toate documentele prevazute la pet. 3, la care se adaugi:

- un opis, semnat de cétre ofertant, in care vor fi trecute toate documentele ce se afli in interiorul
plicului.

Ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresd si pana la data limitd de depunere, stabilite in
documentatia de atribuire a contractului de concesiune prin licitatie publici.

Oferta depusd la o altd adresa a concedentului decat cea stabilitd, sau dupi expirarea datei limitd pentru
depunere, nu va fi deschisa, fiind declarati intarziati.
4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilitd prin contractul de concesiune, in cazul in care partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;
b) 1in cazul in care interesul national sau local o impune prin denuntare unilaterald de citre concedent,
cu plata unei despégubiri juste si prealabile, in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta
instantei de judecat;
¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despgubiri in sarcina concesionarului;
d) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;
obiective de a-1 exploata, prin renuntare, fari plata unei despagubiri.
f) alte clauze de Incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.
5. Litigii
Litigiile de orice fel ce decurg din executarea contractului de concesiune sunt de competenta instantei
Jjudecétoresti de drept comun.

6. Criterii de atribuire

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este: cel mai mare nivel al redeventei, dar nu mai mic
decét nivelul minim al redeventei stabilite, si anume 1986 lei/an.

Intoemit,
Referent Protectia Mediului,
Savu Nicoleta Valentina




U.A.T. GRADISTEA Anexa nr. 3
COD FISCAL 4602688
JUDETUL CALARASI

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea concesionirii prin licitatie publici a terenului intravilan situat in
zona rurala a satului Gridistea, tarla 70/3, parcela 6 identificat in C.F. 22728

Strategia de dezvoltare economico-sociald a comunei Gradistea prin consolidarea resurselor
existente, furnizeazi comunei stabilitate si extindere economico-sociali solida.

Dezvoltarea investitiilor care presupune crearea unui climat care si atraga atit investitii
interne, cat si externe, lucru care va avea un impact pozitiv asupra comunitdtii prin cresterea
ofertei de noi locuri de munci direct create, cresterea veniturilor, etc;

Obiectul prezentului Studiu de Oportunitate 1l constituie fundamentarea hotirarii Consiliului
Local Gradistea, de concesionare a unui teren intravilan in suprafatd de 1552 mp., situat in satul
Gréadistea si apartindnd domeniului privat al U.A.T. Gradistea, in scopul desfasuririi unor
activitdti de naturd agricold, zootehnici, etc.

1. Descrierea si identificarea terenului
Terenul intravilan in suprafatd de 1552 mp., situat in zona rurali a satului Gréadistea, comuna
Gradistea, judetul Calarasi, apartine domeniului privat al comunei Gradistea si este amplasat in
zona unitdtii agrozootehnice, conform PUG aprobat prin H.C.L. 25/2009.

2. Motivatia concesionirii

2.1.  Motive de ordin economico-financiar

Concesionarea terenului intravilan disponibil, in conditiile legii, determind o sursi de venituri
proprii pentru bugetul local al comunei Gradistea, prin stabilirea unei redevente legale
adjudecatd prin licitatie publica, in conditiile in care actualmente acest teren nu produce venituri
ci, din potriva, cheltuieli cu indepirtarea buruienilor. Totodata, viitorul concesionar, va contricui
cu venituri la bugetul local i de stat, prin plata impozitelor si a taxelor locale, atat ale lui, cat si
ale viitorilor angajati, iar prin derularea activititii se contribuie efectiv la dezvoltarea socio-
economicd a zonei.

2.2. Motive de ordin social
Asa cum este mentionat mai sus, existd sanse reale ca in activititile ce se vor desfdsura pe
aceastd concesiune, sd fie angrenati muncitori, rezultdnd locuri de muncd, respectiv venituri
pentru ei si familiile lor.

3. Modalitatea de acordare a concesiunii
Terenul poate fi acordat prin concesiune oricarei persoane fizice sau Jjuridice, care se va
angaja si respecte, prin contractul de concesiune, tot ce este mentionat in caietul de sarcini, in



conformitate cu OUGR. nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd prin Legea nr. 22/2007 si cele ale Hotararii Guvernului nr. 168/2007 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a OUGR. nr.54/2006, procedura utilizatd pentru
atribuirea contractului de concesiune a terenului in cauzi va fi licitatia publica , concedentul
avénd obligatia si publice intr-o publicatie de interes national si local anuntul la licitatie.

4. Durata concesiunii
Durata propusa pentru acordarea concesiunii este de 25 ani. Contractul de concesiune poate fi
prelungit cu o perioadd egald cu maxim jumitate din durata initiald a contractului.

5. Redeventa

Valoarea finald a redeventei va fi stabiliti in urma 1101tat161 publice ce urmeazi si fie
organizatd de UAT Gradistea, conform legislatiei in vigoare.

Nivelul de pornire al redeventei este de 1986 lei/an (166 lei/lund) propusd in raportul de
evaluare nr. 207/11.06.2018. Redeventa care se adjudecd in urma licitatiei publice se prevede in
contractul de concesiune, la fel si modalitatea de plati.

Redeventa se plateste lunar.

Redeventa obtinutd, ca urmare a concesiunii, se va face venit la bugetul propriu al comunei
Gradistea.

6. Conditii de mediu

Concesionarul va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului si va obtine, in
functie de activitatea pe care o va desfdsura, toate autorizatiile si avizele necesare.

7. Investitii si moderniziri

Pentru atingerea obiectivelor propuse in prezentul studiu de oportunitate, sunt necesare o serie
de functiuni, cum ar fi: Intretinerea corespunzitoare a terenului, folosirea lui doar in sensul celor
mentionate in caietul de sarcini.

Contractul de concesiune va fi Inregistrat de citre concesionar in registrele de publicitate
imobiliard in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii acestuia.

Lucrarile necesare obiectivului propus vor fi executate de citre concesionar, cu finantare
proprie, fird crearea unor sarcini catre UAT Gradistea.

8. Concluzii

Avand iIn vedere analiza efectuatd in prezentul Studiu de Oportunitate asupra situatiei actuale
a respectivului teren, precum si obiectivele strategiei de dezvolare a comunei Gradistea, este
evident faptul ci alternativa concesionirii reprezinti solutia optima pentru sustinerea investitiilor
locale i obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul local.

Referent Protectia Mediului,
Savu Nicoleta Valentina




ANUNT
UATC Gradistea, judetul Calarasi, cod fiscal 4602688

Concesioneaza prin licitatie publica deschis3, in plic sigilat urmatorul imobil:

- Teren intravilan in suprafatd de 1552 mp., situat in zona rurald a satului
Gradistea, in vederea desfasurarii unor activitati economice.

Documentatia pentru inscrierea la licitatie si oferta vor fi depuse la sediul
primiriei comunei Gridistea, situat in localitatea Gradistea, strada Calea Célarasi, nr.
132, comuna Gradistea, judetul Calaragi.

Data limita pentru solicitarea de clarificéri este 09 noiembrie 2018.

Termenul limitd pentru obtinerea documentatiei de atribuire este 09 noiembrie
2018, ora 16%.

Depunerea ofertelor va fi ficutd pana la data de 15 noiembrie 2018, ora 16%.

Deschiderea ofertelor se va efectua in data de 16 noiembrie 2018, ora 13%, la
sediul primariei comunei Gradistea, judetul Cildrasi.

Desemnarea ofertantului céstigitor va fi facutd pand la data de 16 noiembrie
2018, ora 15%.

Caietul de sarcini si documentatia de atribuire pot fi achizitionate de la sediul
primériei comunei Gradistea, strada Calea Calaragi, nr. 132, comuna Gradistea,
judetul Calarasi.

Relatii suplimentare se pot obtine de la:

- sediul primariei Gradistea, judetul Calarasi;

- telefon fix: 0242336017

- fax: 0242336164

- telefon mobil: 0756160831 (in intervalul orar 9% - 15%, zile lucratoare);

- e-mail; achizitiigradistea/a yahoo.com;

- persoana de contact: Glavan Oana-Denisa.




